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PADRAO DE RESPOSTA — PECA PROFISSIONAL

PECA PRATICO-PROFISSIONAL

Gabriela foi aprovada em um processo de selecdo para trabalhar na cidade de 530 Paulo e passou a procurar um
imovel para morar. Apds algumas semanas de busca, encontrou o imodvel situado na Rua Margarida, no bairro de
Vila Madalena, de propriedade de Ricardo.

Gabriela entrou em contato com o proprietario e, apds agendar uma visita ao imdvel, apresentou uma proposta.
O contrato de locacio por 30 (trinta) meses foi firmado em julho de 2022, no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais),
tendo sido prorrogado de forma automatica ao fim do prazo determinado. O valor do aluguel ndo foi alterado desde
o inicio do contrato.

Quando da contratagdo, Gabriela contou com seu cunhado como fiador, apresentando a garantia exigida por
Ricardo. Como, um ano depois, o relacionamento de sua irma terminou, seu ex-cunhado pediu a exoneracao da
fianca, o que foi aceito por Ricardo. No mesmo momento, Gabriela apresentou a possibilidade de realizar um seguro
fianga em substituicdo ao fiador, mas Ricardo, o proprietario, afirmou ndo ser necessario.

Durante todo o periodo, Gabriela seguiu pagando o aluguel na data de vencimento, guardando todos os
comprovantes.

Em julho de 2025, Gabriela foi surpreendida com sua citacdo em uma acdo de despejo promovida por Ricardo,
tramitando na 32 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo, sob o fundamento de que necessitava do imdvel para uso
residencial de seu filho mais velho, Ronaldo. Gabriela estranhou o fato ja que Ricardo sempre falava dos filhos com
muito orgulho e alardeava que todos ja tinham adquirido mais de um imdvel residencial.

Alegou também gue Gabriela ndo havia apresentado nova garantia quando da saida do fiador e que ndo havia
quitado os aluguéis dos ultimos trés meses. Ricardo ainda apresentou requerimento para a concessdo de liminar
de retomada do imovel diante da inadimpléncia dos aluguéis. Por fim, informou o valor da causa no total de
RS 100.000,00 (cem mil reais).

A peticdo inicial da acdo de despejo foi apresentada desprovida de qualgquer documento, ndo tendo sido apreciado
o pedido de liminar.

Indignada, Gabriela recorreu a vocé, como advogado(a), para auxilia-la.

Considerando as informacdes expostas, elabore, na qualidade de advogado(a) de Gabriela, a peca processual
cabivel para a defesa dos interesses de sua cliente, indicando seus requisitos e fundamentos, com base na
legislacio vigente. (Valor: 5,00)

Obs.: g peca deve abranger todos os fundamentos de Direito que possam ser utilizados para dar respaldo @ pretenséio. A simples

mengéio ou transcricdo do dispositive legal ndio confere pontuagdo.
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Gabarito Comentado

A peca processual a ser apresentada é uma contestagdo a acdao de despejo ajuizada, no prazo de 15 (quinze) dias,
conforme Art. 335 do CPC, e devera ser direcionada para a 32 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo.

A peca devera conter o nome e a identificagdo das partes.

Preliminarmente, deverd impugnar o valor da causa apresentado pelo proprietério, no total de R$100.000,00, com
base no Art. 293 do CPC, ja que nos casos de acdo de despejo, o valor da causa correspondera a 12 (doze) meses
de aluguel, de acordo com o Art. 58, inciso Ill, da Lei n® 8.245/1991, portanto, no total de R$48.000,00 (quarenta e
oito mil reais).

Devera ser alegada a auséncia de documentos essenciais para a propositura da acdo, na forma do art. 320 do CPC.

Devera também impugnar o requerimento de liminar de desocupacao, ja que, apesar de o contrato ndo estar mais
garantido pela fianca, Gabriela apresentou a possibilidade de contratacdo de um seguro fianga, bem como vem
arcando com o pagamento dos aluguéis regularmente, conforme os comprovantes que possui. Assim, ndo restou
configurada a hipdtese do Art. 59, §19, inciso IX, da Lei n°®8245/1991.

No mérito, devera alegar a irregularidade dos pleitos apresentados por Ricardo.

Com relagdo a retomada do imdvel para uso do descendente, deveria o proprietario comprovar judicialmente a
necessidade, conforme Art. 47, §19, alinea b, da Lei n°8245/1991, o que ndo ocorreu, ja que a inicial foi apresentada
sem qualquer documento. Deve alegar também que o proprietario sempre informou que seus filhos ja possuiam
mais de um imdvel residencial cada um, desconstituindo a necessidade de embasar a agdo de despejo.

Quanto a alegada inadimpléncia, deverd informar que apresenta todos os comprovantes de pagamento dos
aluguéis a fim de comprovar a regularidade dos pagamentos, ndo tendo ocorrido a inadimpléncia informada. Logo,
ndo se deu a hipdtese do Art. 9°, inciso lll, da Lei n® 8245/1991, que embasaria a acdo de despejo.

Por fim, argumentar que a auséncia da fianga foi consentida, pelo que ndo é motivo da decreta¢do do despejo, na
forma do Art. 422 do Cédigo Civil.

Por tais razbes devera pedir:

- o indeferimento da liminar de desocupacdo do imdvel;

- a correcdo do valor da causa para o total de R$48.000,00;

- a improcedéncia dos pedidos, mantendo Gabriela no imével;

- a condenacdo do autor em custas e honorarios de sucumbéncia.

Ao final, devera indicar o local, a data, o nome e o n2 de inscigdo OAB.
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QuUEsTAO 1

Camila e Jodo, casados no regime da comunhdo parcial de bens, residiam em Tatuapé, Sdo Paulo, e tiveram cinco
filhos durante o casamento: Rebeca, Talita, Marcos, Alexandre e Miguel. Os filhos, a excecao de Miguel, concluiram
a graduacdo em suas areas de interesse. Miguel, o unico gue ndo se formou, conseguiu um emprego em uma
empresa local, mas sem grandes conquistas.

Jodo, com pena de Miguel, o cacula e seu preferido, decidiu vender um apartamento pequeno, localizado em
Santos, SP, por um preco mais acessivel, para Miguel, pois achou que o filho ndo teria capacidade financeira de
adquirir um imovel.

Os documentos foram juntados e o contrato firmado entre Jodo e Miguel, sem que gualquer dos irmdos e mesmo
Camila soubessem do acerto. Tempos depois, Marcos e Rebeca descobriram o que aconteceu e reclamaram com o
pai a venda do imdvel para Miguel. Jodo, porém, defendeu sua posicdo e sustentou que teria feito o correto.

Diante da situacdo apresentada, responda aos itens a seguir.

A) Considerando o negécio entre Jodo e Miguel, o que poderia Camila e seus demais filhos fazer sobre o ocorrido?
E em que prazo? Justifique. (Valor: 0,65)

B) Qual o foro competente para reclamar do negdcio juridico firmado entre Jodo e Miguel? lJustifique.
(Valor: 0,60)

Obs.: ofa) examinando(a) deve fundamentar suas respostas. A mera citacdo do dispositivo legal niio confere pontuacdo.

Gabarito Comentado

A) Camila e seus demais filhos poderiam pleitear a anulagdo do negécio juridico firmado entre ascendente e
descendente, pois ndo contou com a anuéncia do conjuge e dos demais descendentes, conforme Art. 496 do CC,
no prazo de dois anos, de acordo com o Art. 179 do CC.

B) Camila e seus demais filhos deverdo propor acdo de anulagdo do negdcio juridico em Santos, SP, por ser o foro
de localizacdo do imdvel objeto da lide, conforme o Art. 47 do CPC.
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QUESTAO 2

llan, Paula e Flavio, coproprietarios de um imdvel que herdaram em conjunto, celebraram contrato irretratavel de
compra e venda desse imdvel com Tiago e Tereza, recém-casados.

No contrato, foi estabelecido o prego do imdével e a forma de pagamento, incluindo o pagamento de 20% do valor
acordado a titulo de sinal, no ato da celebracdo do pacto, bem como pactuado que a assinatura da escritura
definitiva seria feita em 30 (trinta) dias. Em clausula especifica, foi destacado que o objeto do contrato era a
propriedade integral do imdvel e ndo eventuais direitos sobre o bem. Contudo, antes da data marcada, Flavio, um
dos promitentes vendedores, desiste do negdcio e se recusa a cumprir suas obrigactes contratuais, nao
comparecendo para a assinatura da escritura definitiva.

Diante da situacdo, Tiago e Tereza contratam vocé, na qualidade de advogado(a), para orienta-los respondendo as
indagacdes a seguir.

A} Qual é a responsabilidade dos promitentes vendedores perante os compradores, considerando que apenas

Flavio desistiu do negdcio e ndo compareceu para a assinatura da escritura definitiva? Justifique.
(Valor: 0,60)

B) Diante darecusa de Flavio, qual a medida que Tiago e Tereza podem adotar e em qual via, para assegurar a
aquisicdo do imdvel? Justifique. (Valor: 0,65)

Obs.: ofa) examinando{a) deve fundamentar suas respostas. A mera citacdo do dispositivo legal ndo confere pontuacdo.

Gabarito Comentado

A) Cada um dos promitentes vendedores responde pela integralidade da obrigacdo, pois trata-se de obrigacdo
indivisivel, nos termos do Art. 259 do CC.

B) Tiago e Tereza devem promover adjudicacdo compulséria visando a outorga da escritura definitiva, pela via
judicial, nos termos do Art. 501 do CPC, ou extrajudicial, nos termos do Art. 216-B da Lei n? 6.015/1973.
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QUESTAO 3

Renato, em marco de 2023, invadiu uma chacara de propriedade de Valdir, de quem é vizinho ha mais de dez anos.
Uma semana depois, Valdir notificou extrajudicialmente Renato para que desocupasse o imovel no prazo de
30 (trinta) dias. Renato ignorou o teor da notificagdo e permaneceu no local, explorando os cultivos de arroz, trigo
e feijdo iniciados por Valdir, vendendo a producgo e auferindo a renda dai advinda.

Por tal razdo, em outubro de 2023, Valdir ajuizou acdo de reintegracdo de posse, requerendo a reintegracédo de
posse do imdvel, bem como a condenacéo de Renato ao pagamento de indenizacdo referente & venda da producéo
de arroz, trigo e feijdo, desde a data da notificacdo extrajudicial.

Tomando o caso acima como premissa, responda aos itens a seguir.

A) Assiste razio a Valdir quanto a pretensio de receber os valores percebidos por Renato? Justifique.
(Valor: 0,65)

B) Valdir pode cumular, na mesma agdo, os pedidos de reintegragio de posse e de indenizagdo? Justifique.
(Valor: 0,60)

Obs.: ofa) examinando{a) deve fundamentar suas respostas. A mera citacdo do dispositive legal néio confere pontuagio.

Gabarito Comentado

A) Sim, assiste razdo a Valdir. Isso porque Renato é possuidor de ma-fé, razdo pela qual responde por todos os
frutos colhidos e percebidos, nos termos do Art. 1.216 do Cédigo Civil.

B) Sim. Valdir pode cumular os pedidos na mesma acdo. Isso porque é licito ao autor cumular ao pedido possessério
o de indenizagdo dos frutos, nos termos do Art. 555, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil.
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QUESTAO 4

Durante uma festividade realizada em uma praca publica no municipio de Sdo Cristovao, Estado de Sergipe,
Joaquim, dez anos de idade, com diagndstico médico que atesta transtornos psiquicos severos, inclusive a auséncia
de discernimento, arremessou uma pedra em um veiculo estacionado nas proximidades do logradouro, causando
expressivos danos a lataria e aos vidros do automdvel de propriedade da Sra. Severiana, residente na mesma
cidade.

Diante do ocorrido, a vitima ajuizou acdo de reparacdo por danos materiais e morais em face dos genitores de
Joaquim e, subsidiariamente, contra a propria crianca, sustentando gue esta € titular de patriménio proprio,
oriundo de doacao realizada por seus avds, e que os pais possuem capacidade patrimonial diminuta, insuficiente
para arcar com a reparacdo integral dos prejuizos.

Recebida a peticdo inicial, o Magistrado, de oficio, determinou a exclusdo do menor do polo passivo da demanda,
ao fundamento de que se trata de absolutamente incapaz, nos termos do Art. 32, inciso |, do Codigo Civil, e, por
conseguinte, ndo pode figurar como réu em acdo indenizatdria, mesmo que possua patriménio proprio.

Sobre o caso, responda aos itens a seguir.

A) Considerando a condigio de absolutamente incapaz de Joaquim, € juridicamente possivel que ele responda
civilmente pelos danos que causou? Justifique. (Valor: 0,65)

B) Qual o meio processual cabivel que a Sra. Severiana podera usar contra a decis3o judicial de oficio que excluiu
o menor do polo passivo da demanda? Indique a natureza juridica da decisdo judicial que exclui o menor da
relagdo processual. Justifique. (Valor: 0,60)

Obs.: ofa) examinandofa) deve fundamentar suas respostas. A mera citacdo do dispositivo legal ndo confere pontuacdo.

Gabarito Comentado

A) Sim. E juridicamente possivel que Joaquim, ainda que classificado como absolutamente incapaz, responda
civilmente pelos danos que causou, desde que demonstrado que seus genitores ndo possuem meios suficientes
para arcar com a reparac¢ao, nos termos do Art. 928 do Cédigo Civil.

B) Sim, pois se trata de decisdo interlocutdria que versa sobre a exclusdo de litisconsorte passivo, hipdtese
expressamente contemplada pela legislacdo processual como passivel de impugnacdo imediata, por meio de agravo
de instrumento, nos termos do Art. 1.015, inciso VII, do Cédigo de Processo Civil.
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